Stanovy

SPOLECENSTVI VLASTNIKU VRCHLICKEHO 479, PRAHA 5
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1.1.  Zakladni ustanoveni
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1.2.  Nazev a sidlo spolecenstvi
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1.2.2.

Spolecenstvi vlastniki je pravnickou osobou zaloZenou za U¢elem zajistovani
spravy nemovite véci — domu ¢.p. 479, postaveného na pozemku parcelni &islo
818, vse v katastralnim Gizemi Kosife, obci Praha, casti obce Kosife, jak zapsano
Katastralnim Ufadem pro hlavni mésto Prahu, Katastrélni pracovi§té Praha, na
listu vlastnictvi Cislo 6054 (dale jen ,Dim” a ,spoleéenstvi’).
Vlastnické pravo k jednotkém ve shora uvedeném Domé nabyli v3ichni viastnici
podle zakona ¢.72/1994 Sb., kterym se upravovaly nékteré spoluvlastnické
vztahy k budovam a nékteré viastnické vztahy k bytlim a nebytovym prostoriim a
dopliiovaly se nékteré z&kony (dale jen ,zakon o vlastnictvi byt(®), ----------ceo
SpoleCenstvi je pfi napliiovani svého Uelu zpidsobilé nabyvat prava a zavazovat
se k povinnostem. Spolecéenstvi nesmi podnikat ani se pfimo & nepiimo podilet
na podnikani nebo jiné Cinnosti podnikatell nebo byt jejich spolenikem nebo
¢lenem.
SpoleCenstvi mize nabyvat majetek a nakladat s nim pouze pro Gdely spravy
Domu.
Spolecenstvi je opravnéno uzavfit smlouvu o zfizeni zastavniho prava k jednotce,
pokud dotCeny vlastnik jednotky v pisemné formé s uzavienim zastavni smlouvy
souhlasi a pokud k tomu udéli pfedchozi souhlas shromazdéni. —---------ervue-
Spolecenstvi jedna pravné v mezich svého Ucelu s viastniky jednotek i s tfetimi
osobami. Vzniknou-li vlastnikim jednotek prava vadou jednotky, zastupuje
spolecenstvi vlastniky jednotek pfi uplatfiovani téchto prav.
Spolecenstvi se mize stat tlenem préavnické osoby sdruzujici spoledenstvi nebo
viastniky jednotek, anebo Elenem pravnické osoby, ktera jinak plisobi v oblasti
bydleni. Pri tomto Clenstvi se mize spoletenstvi zavazat pouze k poskytovani
Clenskych prispévki této pravnické osobé. Obdobné se miize sdruzit s jinym
spolecenstvim za Ucelem vzajemné spoluprace pfi zajistovani svého Géelu. ——--
Spolecenstvi se nesmi zavazat k podileni se na thradé ztraty jiné osoby, ani k
uhrade Ci zajisténi diuha jiné osoby. K takovému pravnimu jednani se nepfihlizi.

Nazev spolecenstvi:
Spolecenstvi vlastniku Vrchlického 479, Praha 5
Sidlo spolecenstvi:
Praha

2.  ORGANY SPOLECENSTVI e

21.  Spolecna ustanoveni

2.1.1.

2.1.2.

Organy spolecenstvi jsou:
24441, shroméazdéni,
21.1.2. vybor spolecenstvi (dale jen ,vybor").
Vybor spolecenstvi je volenym organem spoleéenstvi. Clenem voleného organu
spolecenstvi nebo jeho volenym. organem mize byt i fyzicka nebo pravnicka
osoba, ktera neni ¢lenem nebo spoleénym Elenem tohoto spoleéenstvi. Clenem
voleného organu mize byt jen ten, kdo je piné svépravny a bezihonny podie
zakona upravujiciho Zivnostenske podnikéni; jde-ii o osobu, jejiz Upadek byl
osvédcen a od skonceni insolvencniho fizeni neuplynuly v dobg jeji volby alespori
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3 roky, miize se stat ¢lenem voleného organu jediné v pripadé, Ze to pfedem
oznémila na shromézdéni.
Je-li Clenem voleneho organu spoleCenstvi pravnicka osoba, vykonava prava a
povinnosti spojené s jejim ¢lenstvim v organu spolecenstvi fyzické osoba, ktera
je opravnéna zastupovat takovou pravnickou osobu (a to bud ze zékona jako jeji
statutarni organ nebo Clen statutarniho orgénu nebo na zakladé pisemné plné
moci). Takova fyzickd osoba musi splfiovat stejné podminky, jako kdyby byla
clenem voleneho organu spolecenstvi osobné.
Clen voleného organu spoledenstvi vykonava funkci osobné, to véak nebrani
tomu, aby €len zmoenil pro jednotlivy pfipad jiného ¢lena téhoz organu, aby za
ného pii jeho neucasti hlasoval. Fyzické osoba jednajici jménem pravnické osoby
jako ¢lena voleného organu nesmi udélit pinou moc za timto Géelem treti osobé.
Funkeni obdobi Clent volenych organl spoledenstvi je pét (5) let; pocina dnem
jejich zvoleni a konci uplynutim funkéniho obdobi. Po uplynuti funkéniho obdobi
vykonévaji dosavadni Clenové voleného organu své funkce do doby zvoleni
novych ¢lend orgénu nebo do dne uréeného pii volbé novych ¢lenl organu jako
pocatek vykonu funkce, nejdéle vSak po dobu tfi (3) mésich ode dne uplynuti jejich
funkcniho obdobi.
Clenstvi ve voleném organu dale konéi odstoupenim z funkce,odvolanim z funkce
shromazdénim nebo ztratou zplsobilosti byt clenem voleného organu. =------emm
Pokud pocet €lent voleneho organu neklesl pod polovinu, mize organ povolat
(kooptovat) nahradni Cleny do nejbliz§i zasedani shromazdéni, kdy musi dojit
k pfislusné volbé.
Clen voleného organu spoledenstvi mize byt volen opétovné. Clenstvi v jednom
voleném organu spolecenstvi je neslucitelné s clenstvim v jiném voleném organu
spoleCenstvi.
Clen voleného organu spoledenstvi mize pfed uplynutim funk&niho obdobi
z funkce odstoupit. Odstoupeni musi pisemné oznamit organu spoleéenstvi,
jehoz je ¢lenem. Jeho funkce skonéi dnem, kdy tento organ jeho odstoupeni
projednal, nejpozdéji viak tficet (30) dni ode dne doruceni oznameni o
odstoupeni.
Shroméazdéni mize volit nahradniky ¢lend volenych organi spolecenstvi v poctu
rovnajicim se nejvySe poctu zvolenych ¢lenli organu, spolu s uréenim jejich
pofadi. Nahradnik nastupuje na misto ¢lena organu, jehoz funkce skonéila pred
uplynutim funkéniho obdobi, dnem skonceni funkce. Pro nahradniky plati
ustanoveni ¢lanku 2.1.4 téchto stanov obdobné.
Organy spoleCenstvi hlasuji vefejné. Shromazdéni se mize nadpolovicni
vétsinou hlast pfitomnych €lenld usnést, Ze bude o urcité véci hlasovat tajné
pomoci hlasovacich listkdl. V takovém pfipadé soucasné stanovi postup pro tajné
hlasovani.
Clen voleného organu, ktery prijal funkei, se timto zavazuje, Ze ji bude vykonavat
s nezbytnou loajalitou a potfebnymi znalostmi a peélivosti. Clen voleného organu
se nemlze zbavit odpovédnosti za nedostatky tim, Ze svymi znalostmi na vykon
funkce nestaci. Vezme-li na sebe funkci, ackoliv vi, Ze ji nebude schopen fadné
zastavat, ma rezignovat, jinak se jedna o nedbalost.
Clenové voleného organu maji narok na odménu za vykon funkce pouze v
pfipadé, Zze poskytovavani odmeény schvali shromazdéni, které také schvaluje
vy$i této odmeny. Schvalenou vysi odmény za vykon funkce mize shromazdéni
svym usnesenim odejmout nebo jeji vyi snizit z divodl, ze ¢len organu svoji
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Shromazdéni
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funkei nevykonaval, napf. tim, Ze se netcastnil nebo jen v malé mite ugastnil
jednéani voleného orgénu, anebo svoji funkci vykonaval nedbale, —---s-reeeemeeemeeee-
Z jednani organu se pofizuje zapis, a to nejpozdéji do tiiceti (30) dnii od jeho
ukonceni. Zapis vyhotovuje bud pfedsedajici, nebo zvoleny zapisovatel a
podepisuje jej vzdy pledsedajici spolu se zvolenym zapisovatelem a
ovéfovatelem zapisu, pokud byl zvolen. Zapis musi obsahovat alespofi datum a
misto konant, kdo je svolal a zahajil, kdo mu pfedsedal, piijata usnesent, vysledky
hlasovani, nepfijaté namitky clend, ktefi poZadali o jejich zaprotokolovani a kdy
byl zapis vyhotoven. Pilohu zapisu tvoff prezenéni listina, pozvanka a podklady,
které byly pfedlozeny k projednavani jednotlivych bodi. Zapisy z jednani vech
organu spolecenstvi jsou uchovany u pfedsedy vyboru.

Nejvy83im organem spolecenstvi je shromazdéni, které tvofi vsichni viastnici
jednotek v Domé. Kazdy z nich méa pocet hlasli odpovidajici velikosti jeho podilu
na spolecnych Castech Domu; je-li v8ak viastnikem jednotky spoledenstvi, k jeho
hlasu se neprihlizi. Spoluviastnici jednotky nebo manzelé majici jednotku ve
spolecném jmeéni se UCastni jednani a rozhodovani shroméaZdéni svym
zmocnénym spoleénym zastupcem.
Shroméazdeni voli a odvol&va ¢leny vyboru a rozhoduje o jejich odméng. -———-
Do plsobnosti shromazdéni naleZi zejména:

2,2.3.1, zména stanov,

2232 zména prohlaseni vlastnika budovy,

2233 volba o odvolani ¢lend vyboru a rozhodovani o vjsi jejich odmén, --
2234. schvaleni rozpottu, Gcetni zavérky, vypofadani vysledku

hospodareni a zpravy o hospodafeni spoleéenstvi a o spravé Domu,
jakoZ i celkové vySe prispévkl na spravu Domu pro pfisti obdobi a
rozhodnuti o vyactovani nebo vyporadani nevyderpanych pfispévka,
22358 rozhodnuti o rozdéleni pfipadného zisku z hospodafeni
spolecenstvi,
2.2.3.6. schvaleni druhu pinéni spojenych s uzivanim jednotek, spoleénych
casti Domu a ¢asti Domu spoleénych jen nékterym &lenim
spoleCenstvi, jsou-li takové (dale jen ,sluzby*), vy3e zaloh na Ghradu
sluzeb, jakoZ i zplisobu roziiétovani cen sluzeb na jednotky, ------—-
2237 rozhodovani o vysi prispévkd na spravu Domu,
2.2.3.8. rozhodovani o Clenstvi spoleCenstvi v pravnické osobé plisobici v
oblasti bydleni, 0 zméné Géelu uzivani Domu nebo bytu, 0 zméné
podlahove plochy bytu, o (plném nebo Gasteéném slouceni nebo
rozdeleni jednotek, 0 zméné podilu na spoleénych Gastech, 0 zméné
v uréeni spoleéné ¢asti slouzici k vyludnému uzivani vlastnika
jednotky, o opravé nebo stavebni tpravé spoleénych ¢asti Domu,
resp. o opravé nebo stavebni Upravé ¢asti Domu spole&nych jen
nékterym clenim spoledenstvi, jsou-li v Domé {akoveé, ~------m---------
2.2.3.9. udélovani pfedchoziho souhlasu k nabyti, zcizeni nebo zatizeni
nemovitych véci, jinych prav nebo majetkovych hodnot nebo téch
movitych véci, jejichz pofizovaci cena ¢ini nejméné 50.000,-K¢&
(slovy: padesat tisic korun eskych), neuréi-li spolecenstvi jinak,
nebo k jinému nakladani s nimi,
2.2310.  udélovani pfedchoziho souhlasu k uzaveni smlouvy o Gvéru
spoleCenstvim véetné schvaleni vySe a podminek Gvéru, k uzavieni
smlouvy o zfizeni zastavniho prava k jednotce, pokud dotéeny
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vlastnik jednotky v pisemné formé s uzavienim zastavni smlouvy

souhlasil, uzavirani, prodluzovani ¢ zmény smluv o najmu

spole¢nych ¢asti Domu,
2.2.311.  urCeni osoby, ktera mé zajiStovat nékteré Cinnosti spravy Domu, i

rozhodnuti o jeji zméné, jakoZ i schvaleni smlouvy s fouto osobou a

schvaleni zmény smlouvy v ujednéni o cené nebo o rozsahu

¢innosti,
2.2.312. urCeni pravidel pro uZivani spoleCnych casti Domu; to se vSak

nedotyka opravnéni vyboru stanovit v naléhavych pfipadech (otazky

bezpe€nosti, ochrany zdravi a majetku, havarijni pfipady apod.)

zvlastni, doplnujici nebo jina pravidla pro uzivani spoleénych Casti

Domu,
2.2.3.13.  schvaleni domovniho fadu nebo pozarniho fadu v navaznosti na

pravidla uZivani spoleénych ¢asti Domu, bude-li rozhodnuto o jejich

vydani,
2.2.3.14.  rozhodovani o dalSich zaleZitostech urenych pfisluSnymi pravnimi

pfedpisy, témito stanovami nebo o zaleZitostech, které si

shromazdéni k rozhodnuti vyhradi.
Shromazdéni se schazi nejméné jednou za rok a svolava jej vybor. Neni-li zvolen
vybor, svolava shromazdéni ten, kdo plni funkci organt spolecenstvi. Svolavatel
je povinen svolat shromazdéni rovnéZ v pfipadé, ze poklesne pocet €len(
nékterého z volenych orgénl ped miniméini poCet stanoveny témito stanovami
nebo zakonem. Poklesne-li pocet ¢lent vyboru tak, Ze vybor nema ani jednoho
¢lena, je opravnén svolat shromézdéni kterykoliv ¢len spolegenstvi. Svolavatel
pfipravuje téZ podklady pro jednéni shromazdéni.
Shromazdéni musi byt svolano téz, pozada-li o to s uvedenim névrhu pofadu
jednani nejméné takovy pocet &lenl spolecenstvi, ktefi maji vice nez jednu
¢tvrtinu véech hlas(, nejméné v8ak dvou z nich, a to do tificeti (30) dnli od doruceni
této Zadosti.
Nespini-li svolavatel uvedeny v clénku 2.2.4 téchto stanov povinnost svolat
shromazdéni podle ¢lanku 2.2.4 nebo 2.2.5 téchto stanov, jsou oprévnéni
shromazdeéni svolat ¢lenové spolecenstvi, jejichZ podet hlast €ini vice nez jednu
Gtvrtinu v8ech hlasl, nejméné vdak dvou z nich, a to na naklady spolecenstvi. Za
timto Gcelem je povinen statutarni orgén bez odkladu poskytnout svolavatelim
(daje ze seznamu Clend, které jsou potiebné ke svolani zasedani shromazdéni.
Kdo shromazdéni svolal, mize je odvolat nebo odlozZit stejnym zplisobem, jakym
bylo svolano.
Kazdy Clen je opravnén dat se na zasedani shromazdéni a pfi hlasovani na
shromaZzdéni zastoupit na zakladé pisemné plné moci, ktera musi byt svolavateli
predlozena pfed zahajenim zasedani.
Shromazdéni se svolava pisemnou pozvankou, ktera se odesle vSem clendim
spolecenstvi na adresu uvedenou v seznamu ¢len( spolecenstvi a soucasné se
vyvési v domé na domovni vyvésce spolecenstvi nejméné patnact (15) dni pfede
dnem konani shromazdéni. V pozvance se uvede zejména datum, hodina, misto
konani a program zasedani shromézdéni. Dale se v pozvance uvede, kde se
mohou clenové spoleCenstvi seznamit s podklady k nejdllezitéj$im bodim
zasedani, pokud nejsou tyto podklady k pozvance pfipojeny.
Zasedani shromazdeéni fidi pfedseda (mistopfedseda) vyboru nebo povéreny Elen
vyboru; v pfipadé svolani shromazdéni svolavatelem podle ¢lanku 2.2.4 téchto
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2.214.

2.2.15.

2.2.16.

2247,
2.218.

Rozhodnuti mimo zasedani shromazdeéni

2.3.1.

stanov, nebo podle Clanku 2,2.6 t&chto stanov, fidi jednani shroméazdéni ¢len
spolecenstvi zmocnény timto svolavatelem.
Shroméazdéni je schopné usnaseni, jsou-li pfitomni ¢lenové spoledenstvi, ktefi
maji vétsinu vech hlasd. K pfijeti usneseni je zapotfebi nadpoloviéni vétsiny
hlasi pritomnych Clend spolecenstvi, pokud zékon nebo tyto stanovy neuruji
jinak.
Pri hlasovani je rozhodujici velikost spoluvlastnickych podilii ¢lent spoledenstvi
na spolecnych Castech Domu; Clenové spoleéenstvi, ktefi jsou spoluvlastniky
jednotky, resp. ¢lenove spolecenstvi, ktefi maji jednotku ve svém spoleéném
jméni manzeld, maji spole¢né jeden hlas o velikosti odpovidajici
spoluvlastnickemu podilu na spolecnych ¢astech Domu. Je-li spoledenstvi
viastnikem jednotky, k jeho hlasu se nepfihliZi,
Pfi rovnosti hlasil nebo nedoséahne-li se potfebné vétsiny nebo dohody, rozhodne
na navrh kterehokoliv Clena spolecenstvi soud. Je-li pro to dilezity divod, mize
prehlasovany viastnik jednotky nebo i spolecenstvi, pokud je viastnikem jednotky,
navrhnout soudu, aby o této zalezitosti rozhodl. Neni-li navrh podan do tfi (3)
mésict ode dne, kdy se vlastnik jednotky o rozhodnuti dozvédél nebo dozvédet
mohl, jeho pravo zanika. Je-li pro to dileZity divod, mize viastnik jednotky
navrhnout soudu, aby rozhod| o zaleZitosti, ktera byla shromazdéni pfedioZena
fadné k rozhodnuti a o které nebylo rozhodnuto pro nezplsobilost shromazdéni
usnaset se. Miize téz navrhnout soudu, aby rozhod! o neplatnosti rozhodnuti
organu spole€enstvi pro jeho rozpor se zakonem nebo se stanovami za podminek
§ 258 ob¢anského zakoniku.
Trictvrtinové vétiny hlasl pfitomnych clenl spoledenstvi je zapotfebi k piijeti
usneseni o:
2.214.1.  schvaleni nebo zméné stanov,
2.214.2,  uzavieni smlouvy o zastavnim pravu k jednotkdm podle Glanku

2.2.3.10 téchto stanov,
2.2143.  zplisobu rozuctovani cen sluzeb na jednotlivé viastniky,—-------------
2.214.4,  rozdéleni zisku z hospodareni spolecenstvi,
2.214,5.  stavebnich Upravach spoCivajicich v modemizaci, rekonstrukci a

opravach spolecnych ¢asti Domu, jimiz se neméni vnitini uspofadani

Domu a zaroveri velikost spoluvlastnickych podild na spolegnych

¢astech Domu.
Dochazi-li ke zméné prohlaseni viastnika budovy, vyzaduje se souhlas alespor
nadpolovicni vétSiny hlast v8ech vlastniki jednotek.
Souhlas vsech dotéenych ¢lenl spoleéenstvi se vyZaduje, méni-li se vlastnikim
jednotek velikost podil na spole¢nych ¢astech Domu nebo méni-li se pomér vyse
pfispévkd na spravu Domu jinak nez v disledku zmény podili na spoleénych
¢astech Domu.
Souhlas vSech ¢lenl spolecenstvi se vyZaduije k pfijeti usneseni o zméné Géelu
uzivani Domu nebo bytu a zméné stavby.
Tvofi-li spoleCenstvi pouze ftfi Clenové, je k pfijeti usneseni shromazdéni
zapotfebi vidy souhlasu vSech ¢lend.

Neni-li svolane shromézdéni zplsobilé se usnaset, mize osoba, ktera je
opravnéna shromazdéni svolat, navrhnout v pisemné formé, aby viastnici
jednotek rozhodli o zaleZitostech, které nalezi do pdsobnosti shroméazdéni, mimo
zasedani, s vyjimkou rozhodnuti o zméné stanov.
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Vybor
2.4.1.

2.4.2.

2.4.3.
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Navrh musi obsahovat alespon navrh usneseni, podklady potfebné pro jeho
posouzeni nebo (daj, kde jsou uverejnény, a Udaj o Ihité, ve které se ma vlastnik
jednotky vyjadfit. Lhiita k vyjadfeni ¢ini patnact (15) dn.
K platnosti hlasovani se vyZaduje vyjadfeni viastnika jednotky s uvedenim dne,
mésice a roku, kdy bylo ucinéno, podepsané vlastni rukou na listiné obsahujici
piné znéni navrhu rozhodnuti. Vyzaduje-li se k rozhodnuti shromazdén! forma
notarskeho zapisu, je i pro vyjadfeni viastnika jednotky takova forma nezbytna. -
Vybor oznami vlastnikim jednotek v pisemné formé vysledek hlasovani, a pokud
bylo usneseni pfijato, ozn&mi jim i cely obsah pfijatého usneseni. Neudini-li to bez
zbyteéného odkladu, miize oznameni ucinit na naklady spolecenstvi ten, kdo
usneseni navrhl,
Rozhodnuti se pfijima stejnou vétsinou hlasi viastniki jednotek jako na zasedani
shroméazdéni die vySe uvedenych ustanoveni stanov stim, Ze pro Ucely
rozhodnuti mimo zasedani shromazdeéni se potfebna vétsina pro pfijeti rozhodnuti
urci z celkoveho poctu hlash véech vlastniki jednotek.

Vybor je statutarnim organem spoledenstvi. Ridi a organizuje béznou Ginnost
spolecenstvi a rozhoduje ve vécech spojenych se spravou Domu a s pfedmétem
cinnosti spoleCenstvi s vyjimkou téch véci, které jsou podle pfislusnych pravnich
predpisi ¢i téchto stanov ve vylucné plisobnosti shromézdéni, anebo si je
shroméazdéni k rozhodnuti vyhradilo. :
Vybor je vykonnym orgdnem spoleCenstvi. Za svou ¢innost odpovida
shroméazdéni. Za vybor jedna navenek jeho pfedseda. V dobé nepfitomnosti
pfedsedy jej zastupuje mistopfedseda, neni-li mistopredsedy, pak pritomny &len
vyboru. Jde-li o pisemné pravni jednani, které €ini vybor, musi byt podepsan
pfedsedou nebo v jeho zastoupeni mistopfedsedou a dal$im ¢lenem vyboru. ----
Clenové vyboru jsou voleni a odvolavani shromazdénim. Predsedu a
mistopfedsedu (je-li zvolen) voli vybor z fad svych ¢lend a z funkce je odvolava.
Viybor pini usneseni shromazdéni a odpovida mu za svou ¢innost, -----------———-
Predseda vyboru organizuje, svolava a fidi Cinnost vyboru, organizuje béznou
¢innost spolecenstvi,
Vybor kona své schiize podle potfeby, nejméné vsak jedenkrat do roka, ----------
Vybor je tficlenny. Kazdy ¢len vyboru mé jeden hlas.
Vybor je schopen usné3eni, je-li pfitomna nadpolovicni vétSina jeho ¢lend.
K prijeti usneseni je zapotfebi nadpolovicni vétSiny hlasi pFitomnych &len
vyboru. Pozada-li o to Clen vyboru, musi byt do zapisu vyslovné uveden jeho
nesouhlas s pfijatym usnesenim, popfipadé téz ddvody tohoto nesouhlasu. -------
Odpovédnost ¢lena vyboru za Skodu, kterou zpdsobil porusenim pravni povinnosti
pfi vykonu své funkce, se fidi ustanovenimi pfislusnych pravnich pfedpisl. ------
Viybor jako vykonny organ spoleCenstvi zejména:
24.9.1. zajistuje zalezitosti spoledenstvi ve vécech spravy Domu a dalSich

¢innosti spoleCenstvi podle pravnich pfedpisti a téchto stanov,

pokud nejde o zaleZitosti, které jsou v plsobnosti shromazdéni;

zajistuje plnéni usneseni shromazdéni a odpovidda mu za svou

¢innost,
2.49.2. rozhoduje o uzavirani smiuv ve vécech pfedmétu cinnosti

spolecenstvi, zejména k zajisténi oprav, pojisténi Domu a zaji§téni

dodavky sluzeb spojenych s uzivanim jednotek,




2.4.10.

2.4.11.

2412,

2.4.9.3. odpovida za vedeni Ucetnictvi a za sestaveni Uéetni zavérky a za
piedlozeni pfiznani k danim, pokud tato povinnost vyplyva
z pravnich predpis,
2494, pripravuje podklady pro jednani shromazdéni, svolava shromazdéni,
predklada shromézdéni zpravu o hospodareni spolecenstvi, zpravu
o sprave Domu a o dalSich ¢innostech spoletenstvi, které obsahuji
zejmeéna zéakladni Udaje o provedenych a planovanych opravéach,
Udrzbé a povinnych revizich véetné Udaji o pouziti a stavu prispévki
na spravu Domu,
2.49.5. predklada k projednéni a schvaleni Gdetni zavérku a pisemné
materialy, které mé shromazdéni projednat,
2.4.9.6. zajiStuje fadné vedeni pisemnosti spole¢enstvi,
249.17. sdéluje jednotlivym ¢&lenlim spoleenstvi podle usneseni
shroméazdeni vysi pfispévku na néklady spojené se spravou Domu a
vysi zaloh na Uhradu za sluzby,

2498 zajistuje vylctovani zaloh na Uhradu za sluzby a vypofadani
nedoplatkli nebo preplatkd,
24929. zajistuje véasné pinéni dluhl spolecenstvi vzniklych ze smiuv a

jingch povinnosti viici tfetim osobam a véasné uplatiovani
pohledavek spole¢enstvi,
2.49.10.  opravnén stanovit v naléhavych pripadech (othzky bezpecnosti,
ochrany zdravi a majetku, havarijni pfipady apod.) zviastni,
dopliujici nebo jina pravidla pro uzivani spole¢nych ¢asti Domu,-—-
2.49.11.  vede seznam ¢len( spoleGenstvi.
Vybor jako statutarni organ spole¢enstvi zejména:
2.410.1.  vsouladu s pravnimi pfedpisy, s témito stanovami a s usnesenimi
shroméazdéni €ini pravni jednani v zastoupeni spoletenstvi navenek
ve vécech pfedmétu ¢innosti, zejména téZ uzavira smlouvy, ----------
24.10.2.  zajistuje kontrolu kvality dodavek, sluzeb a jinych pinéni podle
uzavienych smluv a €ini vici dodavatelim potfebna pravni nebo jina
opatfeni k odstranéni zjisténych nedostatki nebo k nahradé vzniklé
skody,
24.103. v zastoupeni spoleCenstvi viastnikii vymaha pinéni povinnosti
ulozenych ¢lentim spolecenstvi,
2.4.104.  pini povinnosti podle prévnich pfedpisi ve vztahu k rejstitku
spoleCenstvi vedenému pfisludnym soudem uréenym zvlastnim
pfedpisem.
Nema-li vybor dostatecny pocet clenti potfebny k rozhodovani, jmenuje na navrh
toho, kdo osved¢i pravni zajem, chybéjici Cleny soud na dobu nez budou novi
Clenové povolani postupem uréenym ve stanovéch; jinak soud jmenuje
spolecenstvi opatrovnika, a to i bez navrhu, kdykoli se o tom pfi své ¢innosti dozvi.
Soud jmenuje spoleCenstvi opatrovnika, a to i bez navrhu, jsou-li zajmy &lena
statutarniho organu v rozporu se zajmy spoleCenstvi a nema-li spolecenstvi
vlastniki jiného ¢lena organu schopného ho zastupovat. Tyto stanovy ve smyslu
§ 488 obCanského zékoniku uréuji, aby v tomto pfipadé byl timto opatrovnikem
jmenovan nékdo ze ¢lenti spolecenstyi.
Odpoveédnost Clena vyboru za Skodu, kterou zpisobil poruenim povinnosti
pfi vykonu své funkce, se fidi ustanovenimi obéanského zakoniku. Nenahradil-li
clen vyboru Skodu, kterou zplisobil poru$enim povinnosti pii vykonu funkce, agkoli




2.5,

2.6.

Jednani dalsich osob za spolecenstvi

2.5.1.

2.5.2.

2.5.3.

2.5.4.

Zvlastni zplisob rozhodovani ve spoleéenstvi

2.61.

byl povinen $kodu nahradit, ruci véfiteli spolecenstvi za jeho dluh v rozsahu, v
jakém Skodu nenahradil, pokud se véfitel pinéni na spoledenstvi nemtize domoci.

Shromazdéni mize rozhodnout, Ze urtité Cinnosti bude pro spolecenstvi
vykonavat zaméstnanec (zaméstnanci) spoledenstvi na zakladé pracovni
smlouvy, dohody o pracovni €innosti nebo dohody o provedeni prace. =----------
Pracovni zafazeni a vymezeni pravnich jednani, které je zaméstnanec opravnén
Cinit za spoleCenstvi v ramci pracovnépravniho vztahu podle ¢lanku 2.5.1 téchto
stanov, musi byt schvaleno shromazdénim.
Smiouva sjednané dle ¢lanku 2.5.1 téchto stanov musi obsahovat presné
vymezeni opravnéni zaméstnance k jednani v zastoupeni spolecenstvi, -----—----
Plsobnostdle &lankd 2.5.1 a 2.5.2 téchto stanov nebo jeji dast miize shromazdéni
svym usnesenim svéfit vyboru.

V pfipadech, kdy je dle pfislusnych pravnich piedpisil potiebny souhlas véech
Clend spoleéenstvi, mize byt tento souhlas vyjadfen jednotlivymi &leny
spolecenstvi také mimo schizi shromazdéni pisemné na jedné listiné ¢i na vice

listinach, které obsahuji oznaceni zalezitosti, k niZ je souhlas vydavan, datum a
podpisy ¢lend spolecenstvi.

I v B = R o T e [ e ——
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3.2.

Vznik ¢lenstvi

3.4.4.

3.1.2.

3.1.5.

Seznam ¢len( spolecenstvi

Cleny spolecenstvi se stavaji fyzické i pravnické osoby, které nabyly viastnictvi
k jednotce v Domé, pro ktery spoledenstvi vzniklo. Jejich Clenstvi vznika: -—-—----
3110 dnem vzniku spoleCenstvi v pfipadech, kdy tyto osoby nabyly

vlastnictvi k jednotce nejpozdéji dnem vzniku spoleenstvi, ----------
3112 dnem nabyti vlastnictvi k jednotce v pfipadech, kdy tyto osoby

nabyly viastnictvi k jednotce po dni vzniku spoleéenstyi,------ee--eeee-
Spolecnymi ¢leny spoleenstvi jsou spoluviastnici jednotky nebo manzelé, ktefi
maji jednotku ve spole€ném jméni manzell. Ze spolecného ¢lenstvi jsou spoleéni
¢lenové opravnéni a povinni spoleéné a nerozdilng.
Pfi pfevodu vlastnického prava k jednotce nevznika spolecenstvi povinnost
vyporadat pfispévky na spravu domu ke dni G¢innosti prevodu.
Prevadi-li clen spolecenstvi vlastnické préavo k jednotce, doloZi nabyvateli
potvrzeni o tom, jaké dluhy souvisejici se spravou Domu pfejdou na nabyvatele
jednotky, popfipadé Ze takové diuhy nejsou. Potvrzeni vydava spolecenstvi na
zadost prevodce. Clen podava zadost o poskytnuti potvrzent statutarnimu organu
spolecenstvi v pisemné formé. Potvrzeni poskytne statutami organ vlastnikovi
jednotky pisemné nejpozdéji do tficeti (30) dnti od obdrzeni této zadosti. Za dluhy,
které na nabyvatele jednotky pfesly, ruci pfevodce.
Spoluvlastnici jednotky nebo manzelé, ktefi maji jednotku ve spoleéném jméni,
jsou povinni urit a zmocnit spole¢ného zastupce, ktery bude vykonavat jejich
prava viéi spoleenstvi. Zmocnéni podle véty prvnf musi byt pisemné a
zmocnénec jej doloZi statutarnimu organu spoledenstvi pfed prvnim hlasovanim
shromazdéni, kterého se Ucastni. Spolecny zastupce pini jménem spoluviastnikd
jednotky, nebo jménem manZzeli majicich jednotku ve spolecném jméni, vici
spole¢enstvi také jednotlivé oznamovaci povinnosti podle téchto stanov,
povinnost zpfistupnit jednotku v pfipadech a za podminek podle téchto stanov a
dalsi obdobné povinnosti viici spole¢enstvi, kdy se vyzaduje nezbytna soucinnost
vlastnika jednotky.




3.3.

2.1,

3.2.2,

3.2.3.

3.2.4.

3.2.5.

3.2.6,

Préva a povinnosti ¢lena spolecenstvi

3.3.1.

Statutarni organ spolecenstvi vede seznam ¢&lendi. V seznamu &lend musi byt u
kazdého Clena spolecenstvi uvedeno:

3244, jméno a pfijmeni,
3.21.2. datum narozeni,
2245 adresa mista trvalého pobytu, uvedena ve vypisu z katastru

o

nemovitosti dokladajici vlastnické pravo k Domu,
3.21.4. dorutovaci adresa, na které viastnik jednotky prebira postu,
v pfipadé, Ze neni shodna s adresou mista trvalého pobyty, ----------

3.21.5. spolecny zastupce, v pfipadé spoluviastnictvi jednoty, nebo jednotky
ve spoleném jméni manzeld,
324.5. vaha hlasu pii hlasovani na shroméazdéni ve vztahu k jednotce,------

Prenechal-li viastnik jednotky byt k uzivani jiné osobé, uvede se v poznamce také
jmeno a adresa této osoby.
Vlastnik jednotky je povinen oznamit statutdrimu organu spolecenstvi vzdy
nejpozdéji do jednoho (1) mésice od okamziku, kdy zména nastala, kazdou
zmenu Udaji zapsanych v seznamu Elend, tykajici se jednotky v jeho viastnictvi,
zejména zmeny v poctu osob, které maji v byté doméacnost nebo v ném bydli. -~
Cleny spoledenstvi, jejichz Glenstvi vznikne za trvani spoleCenstvi, zapise
statutarni organ do seznamu ¢lenl neprodlené poté, kdy novy &len oznami
prokazatelné nabyti viastnictvi jednotky, nebo kdy se statutami organ dozvi o této
skuteCnosti jinym zplsobem.
Kazdy Clen, a to i byvaly, obdrZi na svou zadost na naklady spolecenstvi potvrzeni
s vypisem ze seznamu Clent obsahujici Gdaje o své osobg, popfipadé potvrzeni,
Ze tyto daje byly vymazény. Namisto zemfelého &lena miiZe o potvrzeni pozadat
jeho manZel, dité nebo rodi¢, a neni-li Zadny z nich, miZe o vydéni potvrzeni
Zadat jina osoba blizka nebo dédic, prokazi-li zajem hodny pravni ochrany. -----—
Seznam ¢lend miZe byt uvefejnén se souhlasem viech ¢lend, ktefi jsou v ném
zapsani. Pri uvefejnéni nelipiného seznamu &lend musf byt z ného patmé, Ze je
nelpiny.

Clen spoleéenstvi ma prava viastnika jednotky a clena spolecenstvi uvedena
v prislusnych ustanovenich pravnich predpisti a téchto stanov, zejména ma

pravo:

33701, ucastnit se veskeré ¢innosti spolecenstvi zplisobem a za podminek
stanovenych pravnimi pfedpisy a témito stanovami, ----—-——-----or-

3.3.1.2. Ucastnit se zasedani shromazdéni, poZadovat a dostat na ném
vysvetleni zéleZitosti a hlasovanim se podilet na rozhodovani
shroméazdeéni,

331.3. volit a byt volen do organt spolecenstvi,

3.3.1.4. predkliadat organim spoleCenstvi navrhy a podnéty ke zlepseni
cinnosti spole€enstvi a k odstranéni nedostatkd v jejich &innosti, ----
3.315. obdrZet vyictovani zéloh na Ghradu jednotlivych sluzeb nejpozdéji
do ctyf (4) mésicli od skonCeni zUétovaciho obdobi, pfitemz
splatnost prieplatka, resp. nedoplatkd, je nejpozdeji do tficeti (30) dnii
od obdrzeni takového vylctovani,
3.3.1.6. nahlizet do GCetnich knih a dokladi spolecenstvi, do pisemnych
podkladi pro zasedani shromazdéni, do zapisu ze zasedani
shromazdéni, do smluv sjednanych spole¢enstvim a do podklad,
z nichZ vychézi uréeni vyse jeho povinnosti podilet se na nakladech
spojenych se spravou Domu a s dodavkou sluzeb,




3.3.2,

3.3.3.

3.31.7. byt zastupovén spoleCenstvim v pfipadé uplatiiovani prav vzniklych
vadou jednotky, vici pfislusné osobé odpovédné za takové vady,
vztahuji-li se takové vady ke spoleénym ¢astem Domu, =-e-eeweememeee

V pfipadé, ze clen spolecenstvi chee uplatnit své préavo a nahlédnout a seznamit

se s listinami uvedenymi v podbodech bodu 3.3.1.6 stanov, bude domluven

takovy zplsob uplatnéni tohoto prava, ktery bude vyhovovat jak spolecenstvi, tak
¢lenu spolecenstvi, piipadné osobe, ktera na zakladé smlouvy zajiStuje Cinnosti
spojené se spravou Domu. V pfipadé, Ze zpisob uplatnéni tohoto prava nebude
dohodnut, rozhodne o zplsobu uplatnéni prava shromazdéni.

Clen spole¢enstvi ma povinnosti viastnika jednotky a élena spoleéenstvi uvedené

v pfislusnych ustanovenich préavnich predpisi a téchto stanov, zejména mé

povinnost:

3.3.3.1. dodrZovat tyto stanovy a plnit rozhodnuti organt spolegenstvi
schvalena v souladu s pravnimi pfedpisy a témito stanovami, -------

3332 hradit stanovené pfispévky na spravu Domu, a to nejpozdéji do 15.
dne mésice, za néjz je platha pfedepséna,

3333 hradit stanovené zalohy na Uhradu za sluzby nejpozdéji do 15. dne
mésice, za néjz je platba pfedepsana, a hradit nedoplatky vyplyvajici
z vyuctovani,

3.3.34. fidit se pfi uZivani spoleénych ¢asti Domu a spoleénych zafizeni

Domu pravnimi pfedpisy a pokyny vyrobce nebo spravce
technickych zafizeni, jakoz i rozhodnutimi a pokyny pfisluSného
organu spolecenstvi,
3.3.3.5. zdrzet se jednéni, jimZ by zasahoval do prava ostatnich ¢lend
spolecenstvi; Upravy jednotky ve svém vlastnictvi provadét tak, aby
neohrozoval vykon viastnického prava ostatnich vlastnikl jednotek
a v pfipadech, kde to stanovi pfislusné pravni pfedpisy nebo tyto
stanovy, provadét upravy jen se souhlasem vSech vlastniki jednotek
nebo na zakladé smlouvy o vystavbé uzaviené se véemi viastniky
jednotek v domeg,
3.3.3.6. zdrzet se jednani, jimz by zpdsobil zévady nebo poSkozeni
spoleénych ¢asti Domu,

333.% udrzovat na svij naklad byt, jak to vyZaduje nezavadny stav a dobry
vzhled Domu,
3.338. odstranit na sviij naklad zavady a poskozeni, které na jinych

jednotkéch nebo na spolegnych ¢astech Domu zplsobil sém nebo
i, ktefi s nim jednotku uzivaji, nebo ti, kterym pfenechal jednotku,
resp. jeji Cast, k uzivani, pokud tak tito neucini sami, -----—--——--------
3338 umoznit instalaci a uUdrzbu zafizeni pro méfeni tepla a vody
v jednotce a odeget naméfenych hodnot, bude-li k tomu pfislu$nym
organem spolecenstvi rozhodnuto o jejich instalaci, =-=--==s=-ssnmese-
3.3.3.10.  umoznit po pfedchozim vyzvani pfistup do jednotky, pokud to
nezbytné vyzaduji Upravy, provoz, opravy apod. ostatnich jednotek
nebo Domu jako celku; nejde-li o havarijni ¢i obdobny stav, €ini
vyzvu pisemné vybor alespon tfi (3) dny pfedem,
3.3.3.11.  zdrzet se vSeho, co brani Udrzbé, oprave, Uprave, piestavbeé ¢i jiné
zméné spoleCnych ¢asti Domu, o nichZz bylo rozhodnuto k tomu
pfislusnym organem spolecenstvi,
3.3.3.12.  neprodlené upozornovat organy spolecenstvi na zavady vzniklé na
spole¢nych Castech Domu, jakoz i na jednani osob a daldi




3.3.4.

3.4. Zanik clenstvi
Clenstvi ve spolegenstvi zanika:

3.441.

3.3.3.13,

3.3.3.14.

3.3.3.15.

3.3.3.16,

3.3.3.17.

3.3.3.18.

3.3.3.19.

3.3.3.20.

skutecnosti, které spoleéné Casti poskozuji a dale dle svych
schopnosti a moZnosti plsobit proti takovému poskozovani a
predchazeni Skodam,
oznamit bez zbyte¢ného odkladu vyboru nabyti viastnictvi jednotky
spolu s (daji potfebnymi pro zapsani do seznamu &lend
spolecenstvi,
oznamovat spoleCenstvi vSechny skutednosti rozhodné pro
rozuctovani sluzeb, zejména zmény v poctu osob, které maji v byté
domécnost nebo v ném bydli, pokud je zplsob rozictovani cen
sluzeb nebo stanoveni vySe pfispévki na spravu Domu zavislé téZ
na poctu ¢lenl domacnosti, a to nejpozdéji do tficeti (30) dni ode
dne, kdy ke zméné doslo,
predat vyboru ovéfenou projektovou dokumentaci v pfipadé, Ze
provadi zménu stavby,
pii poruSeni nékteré ze svych povinnosti dle téchto stanov a dalsich
vnitnich pfedpisl spolecenstvi dostavit se na vyzvu vyboru na jeho
jednani za ucelem vyfeSeni nasledkd takového porudeni a pfijeti
opatfeni Kk jejich napravé véetné sjednani zplsobu néhrad
pfipadnych skod,
hradit spolec¢enstvi naklady vzniklé porusenim povinnosti dle téchto
stanov,
seznamit uZivatele jednotek, ktefi nejsou cleny spoledenstvi,
s ustanovenimi téchto stanov, které se vztahuji k uZivani Domu,
s vnitfnimi pfedpisy spolegenstvi, jsou-li vydany, a zavazat je k jejich
dodrzovani,
zajistit moznost vstupu do jednotky, kterd nebude z jakéhokoliv
divodu uZivana, nebo jeji uZivatel nebude pfitomen, pro pfipady
vzniku havérie, apod. tak, ze pfeda vyboru kontakt na tfeti osobu,
ktera vstup bez zbyte€ného odkladu v pfipadé potfeby zajisti, -------
dodrzovat pravidla pro uzivani spolecnych prostor, a to zejména: -
- zakaz koufeni a manipulace s otevienym ohném, -—---—-——---
dodrzovani Gistoty; pokud viastnik nebo uZivatel jednotky
zplsobi zneciténi spolecnych prostor, je povinen neprodlené
zajistit odstranéni téchto nedistot, nebo je sam uklidit; -—---------
dodrzovani no¢niho klidu v dobé od 22:00 do 6:00 hodin, ------
- nahlésit vyboru spolecenstvi poruchu, zavadu &i nedistotu ve

spole¢ném prostoru Domu.

Na navrh spolecenstvi nebo dotéeného vlastnika jednotky miize soud nafidit
prodej jednotky toho vlastnika, ktery porusuje povinnost ulozenou mu
vykonatelnym rozhodnutim soudu, zplisobem podstatné omezujicim nebo

znemoZfiujicim vykon préava ostatnim viastnik(im jednotek.

3.4.1.1.
3.4.1.2
3.4.1.3.

3.41.4,
3.4.1.5,

prevodem nebo piechodem vlastnictvi jednotky,
amrtim ¢lena spolecenstvi - fyzicke osoby,
zanikem Clena spolecenstvi — pravnické osoby bez pravniho
nastupnictvi,
zanikem jednotky, jejimz viastnikem je Elen spolecenstyi, «—--—--—--
dal$im zplsobem, pokud to stanovi pravni piedpisy. -----------z-e-e-




3.4.2.

Spolecné Clenstvi ve spoleCenstvi zanikéd a méni se na ¢lenstvi dnem, kdy se
zapiSe zména pfedchoziho spoluviastnictvi jednotky na vylucné viastnictvi
jediného ¢Elena spole¢enstvi do katastru nemovitosti; tuto zménu je povinen clen
spolecenstvi neprodlené oznamit vyboru spoleenstvi.

4.  pravidla pro spravu domu - e
Sprava Domu zahrnuje v3e, co nendleZi vlastniku jednotky a co je v zajmu vSech
spoluvlastnikd nutné nebo celné pro fadnou péci o Dim jako funkéni celek a zachovani
nebo zlepSeni spolecnych ¢asti Domu. Sprava domu zahrnuje i ¢innosti spojené s pfipravou
a provadenim zmen spoleénych asti Domu nastavbou, pfistavbou, stavebni Gpravou nebo
zZménou Vv uzivani, jakoz i se zfizenim, udrZovanim nebo zlep$enim zafizeni v Domé
slouzicich vSem spoluvlastnikim Domu. Sprava se vztahuje i na spoleéné éasti Domu, které
slouZi vylucné k uZivani jen nékterému spoluvlastniku, jsou-li takové ¢asti Domu, =ssse-----

4.1.

4.2.

Spravou Domu se rozumi pfedevsim;

4.21.
4.2.2.

4.2.3.
4.2.4.

4.2.5.
4.2.6.

4.2.7.

4.2.8.

4.2.9.

4.2.10.
4.2.11.
4.212.

4.213.

zajistovani provozu Domu,
fadné a v€asné udrzba, opravy, stavebni Upravy a jiné zmény spolecnych ¢asti
Domu (napf. rekonstrukce a modernizace a technické zhodnoceni spole¢nych
¢asti Domu véetné odstrafiovani havarijnich stavi),
protipozarni zabezpegeni Domu, véetné hromosvodil,
revize a opravy spoleénych &asti technickych siti, rozvodi elektrické energie,
plynu, vody a odvodu odpadnich vod, tepla a teplé uzitkové vody véetné radiator(,
vzduchotechniky, zafizeni pro pfijem televizniho a rozhlasového signalu a
elektrickych sdélovacich zarfizeni v domé a dalSich technickych zafizeni podle
vybaveni Domu, zajisténi prohlidky a Cisténi komind,
udrzba pozemku,
zajistovani veskeré spravni, administrativni a operativné technické ¢innosti,
vCetné vedeni pfisludné technické a provozni dokumentace Domu, uchovavani
dokumentace stavby odpovidajici jejimu skute€nému provedeni podle jinych
pravnich predpisd a zajiStovani dalSich cinnosti, které vyplyvaji pro osobu
odpovédnou za spravu Domu z jinych pravnich pfedpisd,
sjednévani a uzavirani smluv, véetné kontroly jejich pinéni a uplatfiovani narok
z poruSeni smluvnich povinnosti druhé smluvni strany, a to zejména smiuv o
zajisténi dodavek sluzeb spojenych s uzivanim jednotek (nejde-li o sluzby, jejichz
dodavky si Clenové spolecenstvi zajistuji od dodavatele piimo), smluv o pojisténi
Domu, o najmu spolecnych ¢asti Domu, o najmu nebytovych prostor, které jsou
vlastnictvim spoleCenstvi, jsou-li takové, nebo smluv o nékterych Einnostech
zajistovanych pfi spravé domu tfeti osobou,
stanoveni a vybirani pfedem ur€enych finanénich prostfedki od ¢lend
spolecenstvi na naklady spojené se spravou Domu (dale jen ,pfispévky na spravu
Domu®), evidence téchto plateb, vy(¢tovani a vyporadani se Eleny spolecenstvi,-
zajidténi plnéni sluZeb, vybirani Ghrad za sluzby zajiStované spolecenstvim,
vedeni potfebnych evidenci spojenych se zajistovanim sluzeb a jejich Ghradami
véetné vylctovani,
vedeni evidence nakladl vztahujicich se k Domu a k ¢innosti spolecenstvi, -------
zfizeni (¢tu u banky a hospodareni s finanénimi prostredky,
vedeni UCetnictvi v souladu se zviadtnimi pravnimi pfedpisy, zpracovani a
pfedlozeni danovych pfiznani, uplatfiovani a vymahani plnéni povinnosti vidi
jednotlivym vlastnikiim jednotek, které jim ukladaji pravni predpisy nebo vyplyvaj
ze stanov spole€enstvi a z usneseni shromazdéni v souladu s pravnimi predpisy
a se stanovami spole¢enstvi,
vedeni seznamu ¢len( spolecenstvi.




L

4.3.

4.4,

4.5.

4.6.

4.7.

pravidla pro uzivani spole€nych ¢asti

9.1.

5.2,

5.3.

5.4.

V souladu s prohlasenim vlastnika budovy o osob& povéfené spravou domu (dale jen
,Spravee”), anebo vsouladu s usnesenim shromazdéni o ustanoveni spravce, miZe
spolecenstvi zajistovat provozni, technické, spravni a obdobné Ginnosti spojené se spravou
Domu a s dal$imi ¢innostmi, popfipadé nékteré z téchto ¢innosti, na zakladé smlouvy se
spravcem, kterym miZe byt fyzicka nebo pravnické osoba Tim neni dotdena piisobnost a
odpovédnost spolecenstvi za zajiStovani Cinnosti i vyluéna plsobnost organu spoletenstv
podle pravnich predpist a téchto stanov.
Smlouva se spravcem obsahuje:
4.44. vymezeni ¢innosti, které bude spravce vykonavat,
4.4.2.  cenu za sluzby poskytované spravcem,
4.4.3. urteni zplsobu hospodafeni s prispévky na spravu Domu a s finanénimi

prostfedky poskytovanymi na hradu sluzeb véetné jejich evidence, --=----------=---
4.4.4. povinnost spravce predkladat jim uzavirané smlouvy nebo jejich zmény predem

ke schvaleni vyboru, pokud byl spravce spoleGenstvim zmocnén k jejich

uzavirani,
4.45.  povinnost spravce pfedloZit jednou rocné spolecenstvi zpravu o ¢innosti spravee,

zejména o finanénim hospodareni, o stavu finanénich prostiedkii kazdého

vlastnika jednotky a o stavu spolecnych ¢asti Domu, jakoz i o jinych vyznamnych

skutec¢nostech,
4.4.6.  povinnost spravce pied ukonéenim jeho ¢innosti podat spolecenstvi zpravu o své

¢innosti a predat spolecenstvi vSechny pisemné materidly o spravé Domu a své

¢innosti,
4.4.7.  daldi ndleZitosti stanovené shromazdénim.
Zmeény osoby sprévce nebo zmény obsahu smlouvy v ujednani o cené nebo o rozsahu
¢innosti se spravcem schvaluje shromazdéni.
Uzavienim smlouvy se spravcem podle téchto stanov nemiZe byt dottena vylutna
rozhodovaci plisobnost spoleéenstvi plynouci z pravnich predpisd a téchto stanov., ----------
Uzavie-li spoleCenstvi v souladu s tmito stanovami smlouvu se spravcem, je povinnost
smluvné dojednat také povinnosti spravce predkladat organim spoleéenstvi ke schvalent
navrhy vySe piispévki na spravu Domu a vySe zéloh na sluzby, navrhy na rozictovani cen
sluzeb a dalsi navrhy, které dle pfisluSnych pravnich pfedpist a téchto stanov schvaluji
pfislusné organy spolecenstvi. V takové smlouvé se spravcem miiZe spoleéenstvi provéfit
spravee téz zajistovanim Cinnosti dle ¢lanku 6.4.1 téchto stanov.

Viastnik jednotky je opravnén uZivat spolecné &asti Domu spolu s ostatnimi viastniky
jednotek tak, aby nebyla dotena prava ostatnich vlastniki jednotek, zpisobem
odpovidajicim povaze spoleCnych Casti a jejich obvyklemu uZivani, dodrzovat pfitom
bezpecnost a ochranu zdravi osob a protipozami bezpe€nost a v souladu s povinnostmi
vlastnika jednotky podle pravnich pfedpis, téchto stanov a rozhodnuti organi spolecenstvi
(véetné domovniho fadu, bude-li vydan).
Vlastnik jednotky neni opravnén umistovat ve spoleénych ¢astech Domu jakékoliv pfedméty
a déle je povinen zajistit, aby po spolenych ¢astech Domu volné nepobihala Zadna jim,
nebo osobami, kterym vlastnik umoZnil vstup do Domu, chovana zvifata.
Odstranit zavadny stav ¢i napravit Skodu zplsobenou viastnikem jednotky & osobami,
kterym umoznil vlastnik vstup do Domu, na spole¢nych Castech Domu nebo na bytech
jinych vlastnikd, je povinen viastnik jednotky.
V pripade, Ze vlastnik jednotky pfi uzivani Domu ¢i spolenych ¢asti Domu poruduje své
povinnosti tykajici se pravidel spravy Domu, spoleCenstvi jej vyzve, aby zévadny stav
odstranil, a uréi ktomu pfiméfenou lhitu. Po uplynuti Thiity spoleGenstvi zavadny stav




odstrani na sviij naklad s tim, Ze méa pravo na nahradu (¢elné vynalozenych nakladd s tim

spojenych po vyzvaném vlastnikovi.

6.  pravidla pro tvorbu rozpoctu spolecenstvi, pfispévkl na spravu Domu a Ghradu sluzeb a pro
zpusob urceni jeji vySe placené jednotlivymi viastniky -

6.1.

6.2.

6.3.

Pravidla pro tvorbu rozpo¢tu spolecenstvi:

6.1.1.

6.1.2.

6.1.8.

Pravidla pro pfispévky na spravu Domu:

6.2.1.

6.2.2.

6.2.3.

6.2.4.

Rozuctovani nakladi na sluzby:

6.3.1.

Spolegenstvi sestavuje na kazdé ucetni obdobi, jimZ se rozumi kalendafni rok,
rozpocet.
Zakladnimi zasadami pro tvorbu rozpoCtu je vyrovnanost rozpodtu a pouziti
prostfedkli pouze na Ucel, na ktery byly uréeny, tak, aby jejich Gerpani bylo co
nejhospodaméjsi.
V rozpoctu se stanovi vySe predpokladanych nakladd (kalkulace) souvisejicich s
viastni Cinnosti tykajici se spravy Domu kromé& nakladd na opravy, udrzbu,
rekonstrukce a modernizace. Pfi stanoveni vySe téchto nakladi se vychéazi
zejména ze skuteCnosti jednotlivych druhd nakladl v pfedchozich obdobich s
pfihlédnutim k pfedpokladanému vyvoji cen, ke smluvnim ujednénim s dodavateli
a pfipadné i ke zméné v druzich nakladi pro budouci obdobi.
Stanovi se pfedpokladana potfeba béznych oprav a tdrzby na zakladé zkusenosti
s pravidelné se vyskytujicimi potfebami v minulych obdobich s pfihlédnutim k
dal$im potiebam v bézném obdobi.
Stanovi se plan potiebnych oprav vétsiho rozsahu, pfipadné rekonstrukci nebo
modernizaci a stavebnich Gprav. Kromé toho se vezme v (vahu i potieba
ocekavanych oprav vétsiho rozsahu s ohledem na stéfi domu, které se mohou v
budoucnu v delSim Casovém horizontu pfedpokladat v disledku opotiebeni
Lcasem".
Rozpocet nakladli pod bodem 6.1.3 a 6.1.4 téchto stanov se stanovi na roéni
obdobi.
Rozpocet nakladi uvedenych pod bodem 6.1.5 téchto stanov se stanovi na delsi
nez rocni obdobi a z néj se s prihlednutim k celkovému objemu stanovi podil na
jeden (1) rok.
Spolecenstvi miize na kryti potfebnych oprav a technického zhodnoceni
spolecnych Casti domu uzaviit smiouvu o Gvéru. Vy3ia podminky dvéru schvaluje
shromazdeni.

Vlastnici jednotek (Clenové spolecenstvi) jsou povinni pfispivat na naklady
spojené se spravou Domu podle velikosti svych spoluviastnickych podilt, pokud
nedojde k jiné dohodé viastnik(.
Prispévek na spravu Domu plati vlastnici jednotek (Elenové spolecenstvi) formou
zaloh, o jejichz vysi a splatnosti rozhodne shromazdéni. Spolu se zalohami na
spravu Domu plati také zalohy na sluzby.
Prispévky uréené na odménovani osoby, ktera diim spravuje nebo ¢lend jejich
organd, na vedeni (€etnictvi a na podobné naklady vlastni spravni &innosti se
rozvrhnou na kazdou jednotku stejné, nerozhodne-li shromazdéni jinak. ~-----------
NevyCerpany ziistatek zalohové poskytnutych pfispévki na spravu Domu se s
jednotlivymi viastniky nevypofadava a prevadi se do nasledujictho kalendafniho
roku, nerozhodne-li k tomu pfisludny organ spoleéenstvi jinak.

Sluzbami jsou predevaim:
6.3.1.1. dodavka vody a odvadéni odpadnich vod,
6.3.1.2. odvoz komunélniho odpadu,
6.3.1.3. osvétleni spoleénych prostor v Domé,




6.4.

6.3.2.
6.3.3.

6.3.4.

6.3.5.
6.3.6.

6.3.7.

6.3.8.

6.3.9.

6.3.10.

6.3

Majetek a hospodareni spolegenstvi:

6.4.1.

6.4.2.

6.3.1.4. uklid spolecnych prostor v Domé,
6.3.1.5. dalsi sluzby sjednané mezi spoleenstvim a viastniky jednotek, ----
6.3.1.6. provoz a Cisténi komind.
O rozsahu poskytovanych sluzeb rozhoduje shromazdéni.
Viastnici jednotek plati mésicni zalohy na jednotlivé sluzby pfimo na et
spoleCenstvi, a to spolu s pfispévky (zalohami) na spravu Domu, pficemz o vysi
a splatnosti téchto zaloh rozhodne shromazdéni.
Néklady na sluzby se roztétuji nasledovné:
6.3.4.1. naklady uvedené v ¢lanku 6.3.1.1 téchto stanov se rozactuji podle

poctu osob rozhodnych pro roziétovani, nestanovi-li préavni

predpisy, vyhlasky nebo shromaZdéni jinak,
6.3.4.2. naklady uvedené v lanku 6.3.1.2 téchto stanov se rozlétuji podle

poctu osob rozhodnych pro rozltovani, nestanovi-li préavni

predpisy, vyhlasky nebo shromazdéni jinak,
6.3.4.3. naklady uvedené vdlanku 6.3.1.3 a 6.3.1.4 téchto stanov se

rozuctuji podle po&tu osob rozhodnych pro roziiétovani, nestanovi-li

pravni piedpisy, vyhlasky nebo shromazdéni jinak —--mmmmseesmeeennee
6.3.4.4. naklady uvedené v ¢lanku 6.3.1.5 téchto stanov se rozuétuji na

zékladé usneseni shromazdéni,
6.3.4.5. naklady uvedené v ¢lanku 6.3.1.6 téchto stanov se roziétuji podle

poctu vyuZivani vydsténi do komin( ¢i poétu odkoufeni, nestanovi-li

pravni predpisy, vyhlasky nebo shromazdéni jinak, ----——---meeneev
Osobou rezhodnou pro rozictovani se rozumi vzdy osoba uzivajici jednotku. -
Viastnik jednotky je povinen bez zbyteéného odkladu pisemné oznamit zmény v
poctu osob rozhodnych pro rozuétovani.
Vylctovani zaloh na thradu za sluzby se provadi jedenkrat za z(étovaci obdobi,
a to nejpozdé&ji do Etyr (4) mésicl po skonéeni zdctovaciho obdobi, ---—----------
Vzajemne finan¢ni vypofadani preplatkil a nedoplatk se provede nejpozdéji do
tficeti (30) dni ode dne doruéeni vyictovani viastniku jednotky. ------------ceeeeeeee
Viastnik jednotky mlZe pfipadné namitky ke zplisobu a obsahu vytigtovani sluzeb
predloZit neprodlené po dorucenti vyctovéani, nejpozdéji viak do patnacti (15) dni
ode dne doruceni.
Spolecenstvi je povinno na zakladé pisemné Zadosti vliastnika jednotky nejpozdéji
do péti (5) mésici po skoneni zlctovaciho obdobi dolozit viastniku ceny
jednotlivych sluZeb, zplsob stanoveni vySe zaloh na tyto sluzby, zplsob
rozuctovani uvedenych cen sluzeb, provedeni vylctovani sluzeb a umoznit
vlastniku pofizeni kopii podkladd podle téchto stanov.
O zplsobu rozlictovani sluzeb rozhodne shroméazdéni tfictvrtinovou vétsinou
hlast pfitomnych vlastnikd jednotek; nedojde-li k rozhodnuti spoledenstvi,
rozuctuji se naklady na sluzby podle zakona ¢. 67/2013 Sb., zakon, kterym se
upravuji nektere otazky souvisejici s poskytovanim pinéni spojenych s uzivanim
byt a nebytovych prostor( v domé s byty, v platném znéni.

SpoleCenstvi hospodafi s finanénimi prostiedky poskytovanymi viastniky jednotek
na Uhradu pfispévki na spravu Domu, dale s finanénimi prostiedky
poskytovanymi vlastniky na Ghradu sluzeb a dal§imi finanénimi prostiedky
ziskanymi v ramci ¢innosti spole¢enstvi.
Vlastnici jednotek v poméru odpovidajicim jejich podilim na spoleénych ¢astech
Domu ruci za dluhy spolecenstvi.




6.4.3.  Vlastnici jednotek jsou z pravnich jednani tykajicich se spoletné véci opravnéni
a povinni v pomeru odpovidajicim velikosti jejich spoluvlastnickych podili na
spoleénych ¢astech Domu.

6.4.4. V piipadé prodleni s penéZitym plnénim zélohovych plateb na sluzby, které
presahuje pét (5) dnti ode dne jeho splatnosti, je povinen viastnik na vyzvu vyboru
zaplatit poplatek z prodleni, ktery Cini za kazdy den 1% z dluzné Castky, nejméné
vSak 10,- KC (slovy: deset korun Ceskych) za kazdy i zapotaty mésic, --------------

6.4.5. V pfipadé prodleni s penéZitym plnénim pfispévku na spravu Domu, které
piesahuje pét (5) dnli ode dne jeho splatnosti, je povinen vlastnik na vyzvu vyboru
zaplatit urok z prodleni ve vy$i stanovené nafizenim vlady (viz § 2 nafizeni viady
¢. 351/2013 Sh.).

ZAveretna ustanoVeni - -

%0,
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7.3.

7.4.

7.5

7.6,

Nabude-li spoleenstvi véci, prava, jiné majetkové hodnoty, byty nebo nebytové prostory
k (celim uvedenym v pfisludnych pravnich pfedpisech nebo téchto stanovach, je povinno
snimi hospodafit pouze vsouladu svymezenym UCelem. Vybor mize v téchto
zéleZitostech Cinit pravni jednani pouze na zakladé usneseni shromazdéni, kterym rozhodlo
0 jejich nabyti, pokud v usneseni shromazdéni neni uvedeno jinak.
Spolecenstvi je povinno uplatiiovat a vymahat plnéni povinnosti uloZenych ¢lentm
spole€enstvi k tomu pfislusnym organem spolecenstvi a pinéni povinnosti tietich osob vici
spole¢enstvi. Vybor odpovida za vEasné pinéni téchto kold.
Zméni-li se prohlaseni viastnika, vyhotovi statutarni organ spolecenstvi bez zbyte¢ného
odkladu jeho Uplné znéni a zaloZi jej do sbirky listin ve verejném rejstfiku a do katastru
nemovitosti. To plati i v pfipadé, jsou-li nélezZitosti prohlaseni uvedeny ve smlouvé o
vystavbe.
Tyto stanovy vychazeji z ustanoveni obéanskeho zakoniku a souvisejicich predpis(, véetné
zakona €. 72/1994 Sb., zejména nafizeni vlady ¢. 351/2013 Sb., a provadéciho nafizeni
vlady ¢. 366/2013 Sb.
Tyto stanovy jsou uloZeny ve sbirce listin rejstfiku spolecenstvi viastniki jednotek a jsou
téZ k dispozici u statutarniho organu spolecenstvi.
Tyto stanovy byly schvaleny shromazdénim dne 22.2.2018.




